
BEFORE THE BOARD OF ZONING ADJUSTMENT OF THE DISTRICT OF COLUMBIA

FORM 120 - APPLICATION FOR VARIANCE AND/OR SPECIAL EXCEPTION

  GIS INFORMATION

Square Lot(s) Zone ANC

2902 0065 RF-1 4C06

Address of Property:   1005 Quebec Pl, NW

  ZONING INFORMATION

Relief from section(s): 1000.1

Type of Relief: Area Variance

Brief description of proposed project:  The proposal is the addition of a deck to the back of the main level of a rowhome in
Northwest, DC. The deck measures 8’ 4 ¾” deep by 13’ 1 ½” deep. A winder stair will connect the deck to the grade below and
measures 10’ 1 ½” deep, projecting slightly past the face of the deck.

Present use of Property:  In its current condition, the home has a single flight of stairs that travels from ground level, where there
is a parking space, up to a door that enters directly into the kitchen. The back exterior is used for garbage and recycling can
storage, as well as circulation in and out of the home, but is otherwise empty. The existing lot area is 1,097.1 square feet, which is
702.9 square feet less than the minimum required lot area for RF-1 zoning (1800 sf). This discrepancy causes the existing lot
occupancy to be 63.26%, which is 3.26% higher than the maximum lot occupancy for RF-1 (60%).

Proposed use of Property:  The proposed variance incorporates an 8’ 4.75” deep deck with a winder stair. This deck addition alters
the ground plane only where the stair will meet the ground. Otherwise, the ground plane is undisturbed: the property line is
untouched, the parking space remains fully functional, and the basement door remains fully accessible. The new deck will be used
for rest, relaxation, and entertainment. The proposed deck increases the existing lot occupancy to 73.28%. If the lot area were
appropriately sized at the minimum 1800 square feet, the existing and proposed lot occupancy would be 38.56% and 44.67%,
respectively: significantly below the maximum allowed lot occupancy of 60%.

  CONTACT INFORMATION

Owner Information
Name: Colleen Bevins
E-mail: colleen.bevins@gmail.com
Address: 1005 Quebec Pl, NW Washington
Phone No.s: (313)575-9551
Phone No. Alternate: (248)890-3868

Authorized Agent Information
Name: Colleen Bevins
E-mail: colleen.bevins@gmail.com
Address: 1005 Quebec Pl, NWWashington
Phone No.s: (313)575-9551
Phone No. Alternate: (248)890-3868

  FEE CALCULATOR

Fee Type Fee Unit Total

Owner-occupied dwelling - single dwelling unit or flat, regardless of the
number of variances and/or special excpetions $325 1 $325

All Other Variances Per Section Requested $1040 1 $1040

Grand Total 1365

  SIGNATURE   Date

Colleen Bevins 10/22/2022

District of Columbia Office of Zoning 441 4th Street, N.W., Ste. 200-S, Washington, D.C. 20001

Board of Zoning Adjustment
District of Columbia
CASE NO.20919
EXHIBIT NO.1A
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